
Cómo puede encaminarse después  
de una ejecución hipotecaria

Recomponga su situación financiera  
después de haber perdido su vivienda



Cómo puede encaminarse después de una ejecución hipotecaria

En estos tiempos difíciles de la economía, muchos propietarios de vivienda han 
tenido que enfrentar la desafortunada realidad de la ejecución hipotecaria. Si bien 
esto no es un consuelo para ningún propietario de vivienda que haya pasado 
por la experiencia, demuestra que usted no es el único. Es importante recordar 
que puede recuperar el control de sus finanzas y, con un poco de esfuerzo y 
planificación, podrá llegar a tener una posición financiera incluso más sólida. 

Encuentre un nuevo lugar 
para vivir
Ante todo, deberá buscar un lugar asequible para que 
puedan vivir usted y su familia. Consulte a su prestador si 
ofrece algún programa que le permita alquilar nuevamente 
la vivienda que perdió en la ejecución hipotecaria. 

Si el prestador necesita que deje la vivienda, consulte 
sobre los programas que le ayudan a obtener acceso a 
determinados gastos de reubicación. Es posible que algunos 
prestadores le ofrezcan dinero en efectivo para ayudarle a 
desalojar la vivienda rápidamente y para alentarle a dejar la 
vivienda en buenas condiciones.

Cuando busque una vivienda en alquiler en su área, tenga 
en cuenta que deberá proporcionar un depósito de garantía. 
Si tiene un puntaje de crédito bajo, es posible que deba 
pagar más, así que esté preparado.

Si le interesa volver a ser un propietario de vivienda en 
el futuro, sería bueno que considere un arrendamiento 
con opción a compra. En este acuerdo, una parte de su 
alquiler se aplica a la futura compra de la vivienda. Esto 
podría demorar años, pero podría ser una buena forma de 
restablecer su crédito, a medida que trabaja para volver a 
ser propietario de vivienda.

Si ha agotado todos los recursos y no cuenta con la 
opción de vivir con familiares o amigos, solicite asistencia. 
El Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los 
EE. UU. (HUD, siglas en inglés), junto con otras agencias 
federales, financia programas que ofrecen ayuda. Estos 
programas brindan diversos servicios, incluidos albergues, 
alimentos, asesoramiento e, incluso, programas de desarrollo 
de aptitudes para trabajar. Visite www.hud.gov/homeless 
para obtener más información.

Reevalúe sus gastos y sus ahorros
Una vez que haya encontrado un lugar donde vivir, revise 
minuciosamente su situación financiera actual. Piense en qué 
cantidad de dinero necesitan usted y su familia para vivir y en 
qué cantidad de deuda debe pagar. 

En este momento, más que nunca, es importante reevaluar sus 
gastos y sus ahorros. A continuación, proporcionamos algunos 
consejos para ayudarle a crear un plan de gastos y ahorros:

	Determine su ingreso neto mensual, es decir, el ingreso 
que le queda después de los impuestos y de las 
deducciones salariales.

	Haga una lista de los gastos fijos que paga todos los 
meses, incluidos el alquiler, los servicios públicos y el pago 
del automóvil.

	Haga una lista de los gastos variables que podrían 
fluctuar un poco todos los meses (p. ej., comestibles, 
gasolina, etc.).

	Busque formas de aumentar sus ingresos y de reducir sus 
gastos.

	Separe dinero para gastos básicos que sabe que tendrá 
en el futuro, como cortes de cabello, materiales escolares 
o ropa.

	Planifique los gastos más importantes con anticipación. 
Si sabe que necesitará realizar una compra grande 
en el futuro, incluya esa compra en el plan de sus 
gastos mensuales. De esa manera, cuando encuentre 
exactamente lo que necesita, tendrá suficiente dinero 
para pagarlo en forma total.

	Cree un fondo de emergencia. Haga un esfuerzo para 
ahorrar, como mínimo, el equivalente a tres meses de 
gastos, para usarlo como red de seguridad.

	Establezca metas financieras a corto y a largo plazo.

Obtenga ayuda para crear su plan 
de acción
Tan pronto como resulte práctico, busque una agencia 
reconocida de asesoramiento de crédito y sobre viviendas 
sin fines de lucro para que le ayude a crear su plan de 
acción para mejorar su situación financiera. Las agencias 
reconocidas representan un buen recurso para usted y 
muchas ofrecen servicios sin costo o por un costo bajo. 
Para encontrar una agencia de asesoramiento aprobada por 
el HUD cerca de su domicilio, visite www.hud.gov.

Restablezca su crédito
Probablemente, la tarea más importante que deberá enfrentar 
después de la ejecución hipotecaria es restablecer su crédito. 
Si bien la ejecución hipotecaria tiene un impacto negativo muy 
importante sobre su puntaje de crédito, debe tener en cuenta 
que es solo un elemento de su historial. Cada vez que usa 
crédito, realiza un pago o no efectúa un pago, agrega nuevos 
registros a su historial de crédito. Como resultado directo, 
con el transcurso del tiempo, usted aumenta o reduce su 
puntaje de crédito, y el impacto de la ejecución hipotecaria 
sobre su puntaje de crédito disminuye.



Para obtener más información
	El programa CreditSmart® de Freddie Mac es una guía 

para consumidores que les brinda orientación para 
que puedan mantener un mejor crédito, administrar el 
dinero de mejor manera y ser propietarios de vivienda 
responsables. Visite FreddieMac.com/creditsmart 
para descargar recursos para consumidores, que se 
encuentran disponibles en cinco idiomas.

	¡Evite a los estafadores! Obtenga información acerca de 
las estafas comunes en su área y procure asesoramiento 
antes de celebrar su próximo acuerdo de préstamo. Visite 
DontBorrowTrouble.com para encontrar una campaña 
Don’t Borrow Trouble® cerca de su domicilio.

	Para encontrar una agencia de asesoramientoen asuntos 
de vivienda aprobada por el Departamento de Vivienda y 
Desarrollo Urbano de los EE. UU. (HUD, siglas en inglés) 

cerca de su domicilio, visite www.hud.gov o llame al 
1-800-569-4287.

	Comuníquese con un profesional de bienes raíces o 
con un prestador reconocido, a fin de recibir ayuda para 
obtener más información sobre el proceso de compra de 
vivienda.

	Para obtener más información sobre una guía paso 
a paso para mejorar su crédito, visite el Centro de 
Educación sobre el Crédito (Credit Education Center) 
en www.myfico.com.

	“Acerca de cómo ser propietario de vivienda” es la guía en 
línea de Freddie Mac sobre el proceso de compra de una 
vivienda y sobre cómo lograr ser un propietario de vivienda 
exitoso. Visite FreddieMac.com/homeownership.

Ningún puntaje de crédito dura para siempre. Dado que 
cambia con el transcurso del tiempo, usted puede mejorarlo. 
De hecho, de acuerdo con Fair Isaac Corporation, que creó 
la puntuación FICO, si usted se ocupa de pagar cualquier 
otra deuda responsablemente, “es muy probable que su 
puntuación FICO comience a repuntar después de una 
ejecución hipotecaria, en solo dos años”. Eso significa que es 
posible que en este momento, más que nunca, deba poner 
especial atención en realizar puntualmente y por la cantidad 
acordada los pagos relacionados con su automóvil, los pagos 
parciales de sus tarjetas de crédito y los pagos de todas las 
otras deudas.

A continuación, proporcionamos algunos consejos para 
mejorar su puntaje de crédito:

	Siempre pague sus cuentas puntualmente.

	Mantenga bajos los saldos de las tarjetas de crédito y 
otras cuentas renovables.

	Pague la cantidad total de sus deudas en lugar de 
pasarlas de un lado a otro.

	No solicite créditos que, en verdad, no necesita.

	Investigue para obtener las mejores tasas para un 
préstamo determinado en un plazo corto.

	Solicite una copia de su informe de crédito, al menos, 
una vez por año, a fin de obtener ayuda para identificar 
las áreas que necesita mejorar.

	Verifique que no haya errores en su informe de crédito 
y colabore con la agencia de informes de crédito para 
corregirlos.

	Tenga cuidado con las compañías de “reparación crediticia”. 
No hay una fórmula mágica para mejorar su crédito; por lo 
tanto, desconfíe de las agencias de crédito que afirman que 
pueden “reparar” su crédito si paga un cargo. 

¿Alguna vez podrá volver a 
considerar ser un propietario 
de vivienda?
Su última experiencia como propietario de vivienda terminó 
en una ejecución hipotecaria, pero no debe dar por hecho 
que nunca volverá a ser propietario. Ser propietario de 
vivienda sigue teniendo todos los beneficios que alguna vez le 
parecieron interesantes y, la próxima vez, puede estar mejor 
preparado como prestatario. Si finalmente decide volver a 
intentar ser propietario de vivienda, su próximo prestador 
hipotecario prestará especial atención a su crédito y lo 
analizará con cuidado para determinar su capacidad para 
efectuar sus pagos satisfactoriamente. Cuanto mayor sea su 
puntaje de crédito, mayores serán sus posibilidades. Como 
sucede con la mayoría de las cosas que valen la pena en la 
vida, la preparación da buenos resultados. Si desea volver a 
ser propietario de vivienda algún día, comience a prepararse 
hoy mismo. Sea positivo, no pierda el rumbo y, con el tiempo, 
alcanzará su meta.

Tome el control de su futuro 
financiero 
Una ejecución hipotecaria puede tener un efecto devastador 
sobre sus finanzas y sobre su persona, pero usted puede 
recuperarse. Establezca metas a corto y a largo plazo, y 
concentre sus esfuerzos en alcanzarlas. Obtenga ayuda 
para crear un plan para el futuro. Con el tiempo, volverá a 
encaminarse.

Fuente

Contenido adaptado a partir del galardonado programa CreditSmart de Freddie Mac, un programa de educación financiera multilingüe 
diseñado para ayudar a los consumidores a generar y mantener un mejor crédito, a tomar decisiones financieras acertadas y a 
comprender los pasos que deben dar para convertirse en propietarios de una vivienda de manera sostenible.
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