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Comprension de los documentos de la hipoteca

Documentos de la hipoteca

Comprender el objetivo y la funcién de los documentos
principales utilizados en el proceso hipotecario le ayudara
a atravesar con mayor confianza cada una de las etapas
desde la solicitud hasta el cierre.

Solicitud uniforme para préstamo
hipotecario residencial

Comprar una vivienda implica una serie de pasos impor-
tantes, y uno de los mas importantes es completar su
solicitud de préstamo hipotecarlo. Esa solicitud incluye var-
ias secciones importantes que recopilan informaciéon sobre
usted, sus finanzas, y detalles de su posible hipoteca.

Cuando brinde informacién sobre usted y cualquier co-
prestatario, esté preparado para proporcionar su nUmero
del Seguro Social, fecha de nacimiento, estado civil e
informacién de contacto. Esté preparado para proporcio-
nar documentacion sobre sus ingresos, gastos, activos (lo
que usted posee) y pasivos (lo que usted debe). Si tiene
problemas legales pendientes o factores que afectan su
situacion financiera, se le pedira que proporcione dicha
informacion. Esto, en combinacion con su informe de
crédito, ayudara al prestador a evaluar su capacidad para
pagar su hipoteca.

También le proporcionara a su prestador informacion
acerca de la vivienda que desea comprar (por ejemplo,
direccion, afno de construccion, etc.). El prestador incluira
los posibles detalles de la transaccion de préstamo, inclu-
ida la cantidad del préstamo, el precio de compra de su
vivienda y el costo total de su préstamo.

Carta de aprobacion previa

Una vez que usted y su co-prestatario hayan completado
y firmado la solicitud, su agente de préstamos le propor-
cionara una carta de aprobacion previa que indicara la
cantidad posible de su préstamo. La carta es el compro-
miso condicional del prestador de prestarle una cantidad
especifica de dinero para la compra de su vivienda. Si
bien esta carta incluye informacion Util, usted debe decidir
por usted mismo si puede vivir comodamente con el pago
mensual de hipoteca sugerido.

Muchas familias se sienten abrumadas por el proceso de compra de vivienda,
debido a la cantidad de papeles que deben completar. Sin embargo, con la
informacion correcta y el apoyo de un profesional inmobiliario, como un asesor
en asuntos de vivienda, un agente de bienes raices o un prestador, usted puede

estar mas preparado para comprender lo que esta firmando.

Préstamo estimado

Una vez que haya completado su solicitud de préstamo,
recibira el Préstamo estimado, que le proporcionara
informacién sobre los costos y otros términos asociados
con su préstamo. Por ejemplo, debera pagar un cargo
por informe de crédito, que es el costo para obtener su
informe. También debera pagar una tasacion de vivienda
para determinar cuanto vale su vivienda al momento de su
compra. También debera pagar un cargo por investigacion
de titulo para que la compafiia de titulos de propiedad
pueda investigar registros anteriores del titulo de la propie-
dad para garantizar que no existan gravamenes ni deudas
pendientes registrados en relacion con la propiedad y un
cargo por registro para poder registrar la propiedad a su
nombre. Finalmente, el Préstamo estimado le dara un esti-
mado de cuanto dinero debe tener en reserva al momento
del cierre, incluido su pago inicial y los costos de cierre.

Declaracion de cierre

Tres dias habiles antes del cierre, su prestador también le
proporcionara una Declaracion de cierre. Este documento
indicara los cargos y servicios asociados con el cierre de
su préstamo. Generalmente, los costos de cierre oscilan
entre el 3% vy el 7% de la cantidad del préstamo.

La Declaracion de cierre le explicara ademas el costo total
de su hipoteca. Esta declaracion es requerida por ley para
proporcionar informacion sobre la cantidad a financiar,

el cargo de financiamiento, el programa de pagos y su
tasa de porcentaje anual (APR, siglas en inglés). El APR
incluye la tasa de interés, puntos, la comision de corretaje
y algunos otros cargos que debe pagar. Esta Declaracion
de cierre incluye la fecha del cierre, asi como también los
costos finales de la transaccion de hipoteca.

El pagaré

La etapa final en el proceso de compra de vivienda es el
cierre, lo que a veces se denomina liquidacion. Consiste
en una reunion en la cual usted firma todos los documen-
tos que le transfieren legalmente la vivienda. Se le pedira
que firme el pagaré. Este es un documento que expresa
su promesa de pagar el préstamo de acuerdo con los
términos que usted aceptd. También explica qué puede
suceder si usted no realiza un pago puntualmente.




Hipoteca o escritura de fideicomiso

La hipoteca o escritura de fideicomiso es un documento
legal por medio del cual el prestatario transfiere el titulo

al prestador (en forma de hipoteca), o0 a un tercero (en
forma de escritura de fideicomiso) para que lo conserve
como garantia para el prestador. Cuando el préstamo se
paga en su totalidad, el prestador o el fiduciario vuelve a
transferir el titulo al prestatario. Dado que el prestador le
proporciona dinero para comprar la casa, este utilizara

la vivienda como garantia para asegurar el pago del
préstamo. Mediante la firma de este documento, usted le
otorga al prestador el derecho de vender la propiedad en
el caso de que no pague su préstamo segun lo acordado.
Si el prestatario incurre en incumplimiento del préstamo,
la propiedad puede venderse para pagar la cantidad total
de la deuda de la hipoteca. Ademas, establece que usted
debe conservar la vivienda en buenas condiciones, man-
tener el seguro sobre la propiedad y pagar los impuestos
sobre la propiedad.

Escritura de propiedad

El vendedor firmara la escritura de propiedad para trans-
ferirle la titularidad, y esta tendra los nombres de todos los
compradores. Usted recibira una copia de la escritura al
momento del cierre.

Para obtener mas informacion

= Comuniguese con un prestador u otro profesional
inmobiliario de confianza para obtener mas informacion
acerca del proceso de compra de vivienda.

= Para obtener una lista de las agencias de ase-
soramiento sobre viviendas aprobadas por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de
los EE. UU., llame al 800-569-4287 o visite
www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hcc/hcs.cfm.

= Por medio de las oficinas de sus Centros de Ayuda
para Prestatarios y la Red nacional, Freddie Mac colab-
ora con intermediarios sin fines de lucro nacionales de
confianza para respaldar su continuo compromiso de
preparar a los prestatarios potenciales para la respon-
sabilidad de ser propietario de una vivienda. Para
obtener un directorio de Centros de Ayuda para
Prestatarios y la Red nacional de Freddie Mac, visite
http://myhome.freddiemac.com/resources/bor-
rower-helpcenters.html.

Declaraciones juradas y simples

Son documentos que declaran que toda la informacion
que usted proporciona es verdadera, incluso que la
propiedad sera su residencia principal y que todas las
reparaciones necesarias en la propiedad se realizaron
antes del cierre.

Obtenga ayuda antes de firmar

Desde el momento en que decide convertirse en propi-
etario de vivienda hasta el dia en que recibe las llaves

de su nueva vivienda, usted participara en una serie de
reuniones y se le pedira que firme muchos documentos.
Puede ser una tarea intimidante, pero recuerde trabajar
estrechamente con un profesional inmobiliario para asegu-
rarse de comprender los documentos antes de firmarlos.

= Para encontrar recursos que le ayuden a alquilar,
comprar y poseer su propia vivienda, visite el sitio web
del consumidor My Home by Freddie Mac®.

= El programa CreditSmart® de Freddie Mac es una guia
para consumidores que les brinda orientacion para
que puedan mantener un mejor crédito, administrar el
dinero de mejor manera y ser propietarios de vivienda
responsables. Visite la pagina My Home by Freddie
Mac® CreditSmart en http://myhome.freddiemac.
com/resources/education.html para obtener €l
programa en inglés y espanol.

= Evite a los estafadores! Obtenga mas informacion
acerca de las estafas comunes en su area y procure
asesoramiento antes de celebrar su proximo acuerdo
de préstamo. Conozca mas sobre los esquemas
habituales de fraude en http://myhome.freddiemac.
com/mortgage-help/avoid_fraud.html.

= Hable con un agente de préstamos para obtener
mas detalles sobre cada uno de los documentos del
préstamo y los términos explicados.

Fuente

Contenido adaptado de Su guia hipotecaria paso a paso de Freddie Mac, una guia bilinglie para ayudar a los prestatarios a atravesar el

proceso hipotecario desde la solicitud hasta el cierre.
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